Andelsboligforeningen Bryggerparken
13. April 2025

Der indkaldes herved til den
Ordineere Generalforsamling Onsdag, den 30. April 2025 kl. 19.00
i Feelleshuset.

Dagsorden

a) Valg af Dirigent.
b) Valg af 2 stemmetaellere

2. Bestyrelsens Beretning

3. Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab (jfr. bilag).

4. Forelaeggelse af driftsbudget og fastsaettelse af boligafgiften for 2025 (jfr. bilag)
5. Forslag

6. Valg
a) Valg af Formand for 2 ar. Pa valg er
Preben Olsen (modtager genvalg)

b) Valg af bestyrelsesmedlemmer for 2 ar. Pa valg er
Dorthe Johansen (modtager genvalg)
Torben Christensen (modtager genvalg)

c) Valg af 2 suppleanter for 1 ar. Pa valg er
Joy Hgybye (modtager genvalg)
Jan Pedersen (modtager genvalg)

d) Valg af revisor

Bestyrelsen foreslar, at vi fortsatter med Revisorgarden Holbaek som
foreningens revisor.

7. Eventuelt

Efter generalforsamlingen serveres en let anretning.



Andelsboligforeningen Bryggerparken

Indtaegt

Boligydelser 105 m?
Boligydelser 125 m?
Lejeindteegter feelleshus
Renteindteegt

Udgift fordelt efter fordelingstal

DLR

Bankgebyr
Ejendomsskatter.
Rottebekeempelse
Forsikring andelsforeningen
Labende vedligehold boliger
Henseettelse 40 kr. pr. m?

Udgift ligeligt fordelt

Vejbelysning

Feelleshus

Redskaber — Maskiner
Feelles omrader/vej
Temning af containere
Mgader/Kursus

Revisor honorar

Kontor omkostninger
Hjemmeside, IT mm
Godtggrelse bestyrelsen
Porto, gebyr
Medlemskab af andelsforening
Diverse

Budgetteret underskud

Balance

Mdl.ydelse 105 m?
Mdl.ydelse 125 m?

Budgetforslag 2025

838.320
635.040
5.000
47.700

1.205.200
2.000
79.700
800
44.000
25.000
103.800 1.460.500

5.000
30.000
5.000
11.000
4.000
15.000
19.000
1.000
3.000
8.500
1.000
6.000
1.000 109.500

-43.940

1.526.060 1.526.060

4.990
5.880




Andelsboligforeningen Bryggerparken

Centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen 2025

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffelsesprisen

Valuarvurdering  Offentlig vurdering

Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X

Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver

Boligafgift

Boligafgift

Teknisk andelsvardi
Andelsveerdi

Geeld + omseetningsaktiver
Teknisk andelsveerdi

Vedligeholdelse

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering

Friveerdi

Frivaerdi i procent (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)

ja/nej

nej

Kr. Gns. kr. pr. m?

42.970.000 12.679
1.117.710 330

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar

568

Gns. kr. pr.
andels-m?

8.324
7.804

16.128

Ja Nej

%

47




Erklaering om aftalte arbejdshandlinger vedrgrende ”Centrale gkonomiske ngg-
leoplysninger til brug for generalforsamlingen 2025”

Til ledelsen i Andelsboligforeningen Bryggerparken og generalforsamlingen

Formalet med denne erklaring om aftalte arbejdshandlinger og begransninger i anvendelse og distribution
Formalet med vores erkiaering er udelukkende at assistere generalforsamlingen med at vurdere, om ledelsen i An-
delsboligforeningen Bryggerparken’s “Centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen
2025” er i overensstemmelse med foreningens reviderede arsregnskab for 2024, som forventes godkendt pa gene-
ralforsamlingen, og erklaeringen kan vaere uegnet til andet formal.

Denne erklzering er alene tiltzenkt ledelsen i Andelsboligforeningen Bryggerparken og generalforsamlingen og ma
ikke anvendes af eller distribueres til andre parter.

Ledelsens ansvar
Ledelsen har bekraeftet, at de aftalte arbejdshandlinger er egnede til formalet med opgaven.
Ledelsen er ansvarlig for det erklaeringsemne, hvorpa de aftalte arbejdshandlinger udfgres.

Revisors ansvar

Vi har udfgrt opgaven om aftalte arbejdshandlinger i overensstemmelse med den internationale standard om be-
slaegtede opgaver ISRS 4400 (Ajourfgrt) Opgaver om aftalte arbejdshandlinger og yderligere krav ifglge dansk revi-
sorlovgivning. En opgave om aftalte arbejdshandlinger indebzerer, at vi udfgrer de arbejdshandlinger, der er aftalt
med ledelsen i Andelsboligforeningen Bryggerparken, og rapporterer om observationerne, som er de faktiske re-
sultater af de udfgrte aftalte arbejdshandlinger. Vi udtaler os ikke om egnetheden af de aftalte arbejdshandlinger.

Denne opgave om aftalte arbejdshandlinger er ikke en erklaeringsopgave med sikkerhed. Vi afgiver derfor ikke en
revisionskonklusion eller udtrykker anden form for konkiusion med sikkerhed.

Hvis vi havde udfgrt yderligere arbejdshandlinger, kunne andre forhold vare fundet og rapporteret.

Professionel etik og kvalitetsstyring

Vores revisionsfirma anvender International Standard on Quality Management 1, ISQM 1, som kraever, at vi desig-
ner, implementerer og driver et kvalitetsstyringssystem, herunder politikker eller procedurer vedrgrende overhol-
delse af etiske krav, faglige standarder og gzaeldende lov og @vrig regulering.

Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forngden omhu og uafhaengighedskravene i IESBA Code.




Arbejdshandlinger og observationer
Vores arbejde har bestaet i at udfgre de nedenfor beskrevne arbejdshandlinger, som er aftalt med ledelsen i An-
delsboligforeningen Bryggerparken:

Arbejdshandlinger Observationer

1 | Vihar kontrolleret, at de anfgrte belgb er i overensstem- Vi fandt, at de anfgrte belgb er i overensstemmelse
melse med det af os reviderede regnskab for 2024 for for- med det af os reviderede regnskab for 2024 for for-
eningen. eningen,

2 | Vihar kontrolleret, at det valgte vurderingsprincip er i over- | Vifandt, at det anfarte vurderingsprincip er i overens-
ensstemmelse med det af os reviderede regnskab for 2024 stemmelse med det af os reviderede regnskab for 2024
for foreningen. for foreningen.

3 | Vihar forespurgt bestyrelsen, om der foreligger en plan for Vi har fra bestyrelsen faet aplyst, at der foreligger en
vedligeholdelse/renovering for foreningen plan for vedligeholdelse/renovering.

Holbak, den 8. marts 2025

RevisorGarden Holbzk A/S
CVR-nr. 4507 13 91

Lisbeth Wierling Schimmelmann
statsautoriseret revisor
{MNE-nr. 48474)




: .
RevisorGarden

Andelsboligforeningen Bryggerparken

4450 Jyderup

CVR-nr. 2946 8001

Arsrapport 2024

(18. regnskabsar)

Godkendt pa foreningens generalforsamling
den / 2025

Dirigent

KRESTON

¥ DANMARK
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Forening

Bestyrelse

Revision

Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen
Bryggerparken
4450 Jyderup

Preben Olsen (formand)

Torben Christensen (naestformand)
Dorthe Johansen (kasserer)

Jan Liff

Anton Timm

RevisorGarden Holbaek A/S
Kalundborgvej 60
4300 Holbaek
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Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024 for
Andelsboligforeningen Bryggerparken.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jyderup, den 8. marts 2025

Bestyrelse

Preben Olsen Torben Christensen Dorthe Johansen
formand naestformand kasserer

Jan Liff Anton Timm

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Bryggerparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bryggerparken for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisors etiske adfserd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for andelsboligforenin-
ger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrel-
se og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsholigforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsholigforeningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikker-
hed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsholigforeningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modifi-
cere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen
ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Holbaek, den 8. marts 2025

RevisorGarden Holbaek A/S

Lisbeth Wierling Schimmelmann
statsautoriseret revisor
mne48474
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bryggerparken for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsbholigloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise, om
den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi samt at give oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise afvigelser mellem
budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budgettet har vaeret
tilstraekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indteegter
Boligafgifter vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og for-
brugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgh, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeeld, laneomkostninger og
kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af 1an (prioritetsgaeld), renter af bankgaeld og kreditter samt negative
renter af bankindestdende.

Skat af arets resultat
Foreningen har i regnskabsaret ikke haft skattepligtige aktiviteter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes, herun-
der eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar ogsa,
hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfgrt belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa forenin-
gens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx driftsfgrte kurstab)
og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstreekkelig
til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med tilleeg af senere for-
bedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen nedskrives til
genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi er
nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuvaerende funktion.
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Anvendt regnskabspraksis
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital
”Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets resultat, der ikke er
disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tillegsvaerdi ved nyudstedelse af
andele, &ndringer i basisvaerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af prioritetsgaeld. |
posten fragar belgb, der er overfgrt til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af veerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve til vedIi-
geholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre reservationer overfgres
direkte fra egenkapitalposten ”overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved |aneoptagelsen indregnes i resultatopggrelsen. | efterfglgende peri-
oder vaerdiansaettes prioritetsgeelden til pantebrevsrestgeeld.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af note 13, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 14. Vedtaegterne bestemmer i § 14, at selvom der lovligt kan ved-
tages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af arsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtaeg-
ter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i &rsregnskabsloven. Afhaengig af
den valgte regnskabspraksis vil der ofte veere vaesentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritets-
geelden samt i en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

”Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom. | henhold til
vedtaegternes § 14 indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsveerdien.
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Note

B WN PR

Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december

Boligafgift

Udlejning feelleshus

Andre indtaegter

Indtaegter i alt

Ejendoms- og forbrugsudgifter

Renholdelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse, Igbende

Administrations- og foreningsomkostninger
Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt til reserve, vedligeholdelse ejendom
Anvendt fra reserve, vedligeholdelse ejendom
Overfgrt restandel af arets resultat

Disponeret i alt
Likviditetsresultat:
Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag

Likviditetsresultat i alt

Realiseret Budget 2024 Realiseret
2024 (ej revideret) 2023

kr. kr. kr.
1.473.360 1.473.360 1.473.360
4.800 4.000 3.500
2.500 0 0
1.480.660 1.477.360 1.476.860
-156.631 -154.500 -126.286
-14.800 -14.200 -10.076
-156.173 -30.000 -58.738
-53.943 -48.000 -45.410
-381.547 -246.700 -240.510
1.099.113 1.230.660 1.236.350
44.554 14.200 26.276
-430.889 -433.101 -445.497
-386.335 -418.901 -419.221
712.778 811.759 817.129
103.800 103.800 103.800
-138.048 0 -39.804
747.026 707.959 753.133
712.778 811.759 817.129
712.778 811.759 817.129
-781.099 -781.100 -773.284
-68.321 30.659 43.845
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Note

Ejendommens veerdi
Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Vand/vandafledningsafgift
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance pr. 31. december

Aktiver

10

2024 2023

kr. kr.
42.970.000 42.970.000
42.970.000 42.970.000
42.970.000 42.970.000
46.130 38.632
23.213 21.280
69.343 59.912
2.259.203 2.227.762
2.328.546 2.287.674
45.298.546 45.257.674
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Balance pr. 31. december

Note

10

11
12
13
14

Passiver
2024 2023
kr. kr.
Andelsindskud 8.770.000 8.770.000
Overfgrt resultat mv. 12.830.125 12.083.099
21.600.125 20.853.099
Andre reserver

(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserve til vedligeholdelse af ejendom 1.117.710 1.151.958
Andre reserver 1.117.710 1.151.958
Egenkapital i alt 22.717.835 22.005.057
Prioritetsgaeld 21.618.597 22.407.591
Langfristede gzeldsforpligtelser 21.618.597 22.407.591
Kortfristet del af prioritetsgaeld 788.994 781.099
Forudbetalt boligafgift 49.360 44.370
@vrig gaeld 123.760 19.557
Kortfristede gaeldsforpligtelser 962.114 845.026
Gaeldsforpligtelser i alt 22.580.711 23.252.617
Passiver i alt 45.298.546 45.257.674

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvaerdi

This document has esignatur Agreement-ID: ffeecbk WNPr252420744
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Noter til arsrapporten

Ejendoms- og forbrugsudgifter
Ejendomsskatter

Forsikringer

El, udendgrsbelysning
Vand/vandafledningsafgift
Opkraevet vand/vandafledningsafgift
El, vand, varme mv. felleshus

Renholdelse og udenomsarealer
Rottebekaempelse

Renovation

Feellesarealer

Vedligeholdelse, Isbende

Forsikringsskade

Redskaber, maskiner mv.

Tgmrer mm, benyttet af hensaettelseskonto
Boliger

Administrations- og foreningsomkostninger
Godtggrelse til bestyrelsen

Gaver

Kontor, mgder og generalforsamling
Revision og regnskabsmaessig assistance
ABF kontingent

Porto og gebyrer

Hjemmeside

Finansielle indtaegter
Morarenter
Renteindtaegter

13

Realiseret Budget 2024 Realiseret
2024 (ej revideret) 2023

kr. kr. kr.
74.807 74.800 72.769
40.499 42.700 38.849
4.516 7.000 5.911
99.411 0 66.370
-91.259 0 -79.692
28.657 30.000 22.079
156.631 154.500 126.286
2.135 2.200 1.800
2.424 4.000 0
10.241 8.000 8.276
14.800 14.200 10.076
0 0 13.074

1.300 5.000 359
138.048 0 39.804
16.825 25.000 5.501
156.173 30.000 58.738
7.500 7.500 7.500
996 0 210
13.840 11.000 9.235
15.850 19.000 18.688
5.566 5.500 5.336
7.945 1.000 2.195
2.246 3.000 2.246
53.943 48.000 45.410
0 0 1.996
44.554 14.200 24.280
44.554 14.200 26.276
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6. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renteudgifter bank

7. Ejendommens vaerdi
Kostpris pr. 1. januar
Tilgang
Afgang

Kostpris pr. 31. december

Noter til arsrapporten

14

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udggr 24.000.000 kr.

8. Likvide beholdninger
Sparekassen Kronjylland, garanti

Sparekassen Kronjylland, 11355803
Sparkassen Kronjylland, aftalekonto
Dragsholm sparekasse foreningskonto

Dragsholm sparekasse aftalekonto
Sparekassen Sj=elland, 518326505

Realiseret Budget 2024 Realiseret
2024 (ej revideret) 2023

kr. kr. kr.
430.889 430.901 445.497
0 2.200 0
430.889 433.101 445.497
2024 2023

kr. tkr.

42.970.000 42.970.000

0 0

0 0

42.970.000 42.970.000

42.970.000 42.970.000

100.000 100.000

207.162 188.075

1.200.000 1.200.000

2.041 0

750.000 0

0 739.687

2.259.203 2.227.762
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10.

11.

12.

Noter til arsrapporten

16

2024 2023
kr. tkr.

Pvrig gaeld
Leverandgrer 105.410 0
Salgssag 2.500 0
Revision og regnskabsmaessig assistance 15.850 19.556
123.760 19.556

Eventualforpligtelser
Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Forsikring: Til sikkerhed for bestyrelsesmedlemmers gkonomiske ansvar overfor
foreningen, andelshavere og tredjemand, er der tegnet bestyrelsesansvarsforsikring
og besvigelsesrisiko. Daekningssummen udggr maksimalt 2.500.000 kr.

pr. skade.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 22.407 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udggr tkr. 42.970.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, t.kr. 0, er der tinglyst ejerpantebrev pa nom.
tkr. 4.500 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 31. december 2024 udggr tkr. 42.970.
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Noter til arsrapporten

Nggleoplysninger

Antal BBR Areal (mz)
Andelsboliger 23 2.595
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 48 794
lalt 71 3.389
Boligernes areal Boligernes areal Det oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse
af andelsveaerdien X
Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse
af boligafgiften X
Foreningens stiftelsesar 2006
Ejendommens opfgrelsesar 2007
Ja/nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen nej
Anskaffelsesprisen Valuarvurdering Offentlig vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X
Ja/nej
Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 nej
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 42.970.000 12.679
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.117.710 330

Reserver i procent af ejendomsvaerdi 2,60
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Nggleoplysninger Ja/nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplgsning? nej
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for
visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? ..... nej
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? ............ nej
Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 568
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2024 2023 2022
Arets overskud (fgr afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3 ar) 275 315 293
Gns. kr. pr.
andels-m’
Andelsveerdi 8.324
Geeld + omsaetningsaktiver 7.804
Teknisk andelsvaerdi 16.128
2024 2023 2022
Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. pr. mz) 46 17 15
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering (gns. kr. pr. mz) 0 0 66
Vedligeholdelse, i alt (gns. kr. pr. m?) 46 17 81
Friveerdi i procent (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 47
2024 2023 2022
Arets afdrag pr. andels.m’ (sidste 3 4r) 301 298 295
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Noter til arsrapporten

Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdianszettelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra A (kostpris), samt vedtaegternes § 14. 1 A:

Kr.
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 21.600.125
21.600.125

Veerdi pr. indskudt andelskrone 8.770.000 2,46
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning

(vedtaget pa generalforsamlingen den 04. april 2024) 2,38

Andelshavere 23 stk.

Forslag til

Andelsvardi Arets Andelsveerdi

Bolig nr. Nggle Indskud 1/1-2024 andring 31/12-2024

2 125 430.000 1.012.438 35.984 1.048.422

3 125 430.000 1.012.438 35.984 1.048.422

4 125 430.000 1.012.438 35.984 1.048.422

5 125 430.000 1.012.438 35.984 1.048.422

6 105 350.000 838.654 30.227 868.881

7 125 430.000 1.012.438 35.984 1.048.422

8 105 350.000 838.654 30.227 868.881

9 105 350.000 838.654 30.227 868.881

10 105 350.000 838.654 30.227 868.881

11 105 350.000 838.654 30.227 868.881

12 105 350.000 838.654 30.227 868.881

14 105 350.000 838.654 30.227 868.881

16 105 350.000 838.654 30.227 868.881

18 105 350.000 838.654 30.227 868.881

20 105 350.000 838.654 30.227 868.881

22 105 350.000 838.654 30.227 868.881

24 105 350.000 838.654 30.227 868.881

26 105 350.000 838.654 30.227 868.881

28 105 350.000 838.654 30.227 868.881

30 125 430.000 1.012.438 35.984 1.048.422

32 125 430.000 1.012.438 35.984 1.048.422

34 125 430.000 1.012.438 35.984 1.048.422

36 125 430.000 1.012.438 35.984 1.048.422

2.595 8.770.000 20.853.098 747.027 21.600.125
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